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L 'evoluzione della citta: location — location — location

Raumlicher Massstab Auspragungen und Eigenschaften der Lage

Kontinent Zeitzone; Klima-, Vegetationszone;
grossraumige Naturgefahren (z. B. Erdbeben)

Staat Politisches System (auch supranational); Rechtssystem;
Zugehdarigkeit zu Wirtschafts- und Wahrungsraumen
& Region Sprache; Topografie;
E kleinrdumige Naturgefahren (z. B. Lawinengefahr)
(& ]
w
© E;:. Gliedstaat, Kanton Steuerniveau fiir natiirliche Personen und fiir Inmobilien; Bildungssystem,;
- N -
> . =§ S Néhe zu Arbeitspldtzen
o 2 0 = ... . ] _ om _ . ..
= ﬁ = -2 Politische Gemeinde Grossrdumige Erreichbarkeit: Offentlicher Verkehr {OV) und Individualverkehr (IV);
= . - .y
g 2 5 ] Steuerniveau fiir natiirliche Personen und fiir Immobilien
O
g E % Stadtkreis, Schulkreis Distanz zu Verwaltungseinrichtungen: Polizei, Notariat;
5 = B Schulen
(=) = o
T @@ O
= m c . . . ..
= = Quartier, Ortsteil Distanz zu Laden, kulturellen Einrichtungen etc.;
Image; Naherholungsgebiete
Strassenzug Kleinrdumige Erreichbarkeit (OV, IV);
N&he zu Haltestellen
Parzelle Nahe zu stérenden Elementen (z. B. Hochspannungsleitungen);
Hangneigung, Exposition
Adresse Zugang zu Grundstiick;
Parkierungsmdaglichkeiten
T Stockwerk, Ausrichtung Aussicht; Larmimmissionen;
der Wohnung Interne Erschliessung: Treppe oder Lift;
——— Private Aussenrdaume (Terrasse, Balkon, Gartensitzplatz) Quelle: Wiiest & Partner
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La Citta di Lugano in numeri

Superficie Utile Lorda al 31.12.2013:

Agricoltura, 1.4%|

Infrastrutture, 16.0%\ '

Abitazioni, 56.6%

Industria, 10.9%\

SUL totale in m2:
7.4 milioni

Appartamenti in affitto

Case unifamiliari

Alberghi e
ristorazione, 2.3%/

Totale

36'107 100%

Negozi, 4.8% —"

Uffici, 7.9%

Fonte: Wuest & Partner.
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Le zone edificabili

Destinazione delle zone edificabili:

R e

Fonte: ARE, Geolnfo Wlest & Partner.
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- Wohnzone

- Arbeitszone

I:l Mischzone

|:| Zentrumszone

I:l Zonen fur &ffentliche Nutzung
|:| Eingeschrinkie Bauzone

[ Restiche

Wiiest & Partner




Crescita demografica

Popolazione della Citta di Lugano 1950 — 2010 (comuni 2010)
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+1.5% p.a.
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Fonte: diverse fonti.
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Crescita demografica

Popolazione della Citta di Lugano 1950 — 2010 (comuni 2010)

70'000

+1.5% p.a.
60'000
50'000
40'000
30'000
20'000
10'000
0

1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
¥ Lugano " Barbengo " Breganzona Carabbia
Cureggia Davesco-Soragno “ Gandria " Pambio Noranco
Pazzallo Pregassona Viganello “Villa Luganese

Fonte: diverse fonti.
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Saldo migratorio per nazionalita

Citta di Lugano dal 1981 — 2010
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Fonte: ESPOP
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Nuove abitazioni

Nuovi appartamenti e case unifamiliari 1984 — 2013
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Fonte: Statistica delle abitazioni BFS.
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Licenze edilizie (ultimi 12 mesi)

Nuove case plurifamiliari: 40 Nuove case unifamiliari: 23
No. di appartamenti: 426 Costi di costruzione: CHF 33 mil.
Costi di costruzione: CHF 186 mil.
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Fonte: Geolnfo Wlest & Partner.
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Prezzi all'offerta (ultimi 12 mesi)

Appartamenti PPP

Preis [CHF] nach Flache [m2]
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Fonte: Geolnfo Wiest & Partner.
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Volume delle transazioni immobiliari in Ticino

Valore nominale delle transazioni 1980 — 2014, CHF

4'500°000

4'000°000

3%0000 /] T —m— 0 — — — — — — -
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2'000°000
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Totale PPP =Fondi edificati =Fondi non edificati

Fonte: USTAT
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Evoluzione del prezzi delle transazioni

Regione di Lugano, Indice 1985 = 100
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Fonte: indici delle transazioni Wuest & Partner (fino al 1984 indice regione sud; dal 1985 indice regione MS di
Lugano).

2015
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Numero di abitazioni per epoca di costruzione

Numero di abitazioni

18%
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Fonte: Registro federale degli edifici e delle abitazioni.
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Location

Qualita della micro-situazione per abitazioni

- 1.0: Sehr schlecht

[ 1.5: schiecht

[ z.0: mssig

[] 2.5: Leicnt unterdurchschnittlich
[ 3.0: purchschnittich _
|:| 3.5: Leicht Gberdurchachnittlich

[leocut
- 4.5 Sehr gut

- 5.0: Exzellent

Fonte: Geolnfo Wiest & Partner.
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Tessuto urbano

«il 16% di Lugano»
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Fonte: GoogleMap.
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Location

Qualita della micro-situazione per abitazioni (case)

: Sehr schlecht

: Schlecht

: Massig

: Leicht unterdurchechnittlich
Durchschnittlich !
Leicht Gberdurchschnittlich

: Gut

: Sehr gut
Exzellent

Fonte: Geolnfo Wiest & Partner.

16 Congresso Immobiliare Ticino 2015 Wiest & Partner



Tessuto urbano

«il 57% di Lugano»
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Fonte: GoogleMap.
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Potenziale edificatorio

Comparti edificabili (> 10’000 m2)

@ Zones d'habitation
O Zones mixtes

@ Zones d'activités
© Zones centrales
© Autres

La dimensione dei cerchi & proporzionale alla superfice del comparto.

Fonte: Atlante dei comparti edificabili Wiest & Partner. Base cartografica: swisstopo.
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Potenziale pianificatorio

Popolazione
Potenziale di densificazione !
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ZNumero di abitanti (2013) per ettaro di terreno edificabile (2012)

Fonte: Wiiest & Partner

Impieghi

Potenziale di densificazione !
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Fonte: Wiiest & Partner
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Spunti per il futuro di Lugano

Per il 99% la citta esiste gia.
La gestione della crescita passa anche dal rinnovamento (mirato) del parco
immobiliare.

Lo spazio per crescere esiste,
ma e sempre piu difficile da concretizzare.

Non fare i conti senza l'oste.
La crescita della citta passa anche dai proprietari (privati).
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Grazie per l'attenzione

Fabio Guerra MRICS Wiest & Partner SA
+41 44 289 91 72

fabio.guerra@wuestundpartner.com
www.wuestundpartner.com
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